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+Wir missen unsere Wohnungsbestande wieder aufbauen”

er neu in den Taunus
ziehen mochte, braucht
Glick oder ein dickes

Bankkonto. Die Preise haben in
den vergangenen Jahren kréftig
zugelegt. Elke Barth, Bad Hom-
burger SPD-Chefin, Landtagsabge-
ordnete und Stadtverordnete, ist
seit einem Jahr Wohnungsbaupo-
litische Sprecherin ihrer Fraktion
in Wiesbaden. TZ-Redakteur Ha-
rald Konopatzki sprach mit ihr
iiber ihre Ideen und die damit
verbundenen Herausforderungen.

Wohnungsbau ist neben
Klima und Verkehr das Top-
Thema im Ballungsraum.
Jetzt sind Sie seit einem Jahr
Wohnungsbaupolitische
Sprecherin der SPD-Land-
tagsfraktion. Ist das in der
Opposition eher Fluch oder
eher Segen?

Beides. Zum einen darf ich mich

um alle Themen kiimmern, auch

ohne zum Beispiel von einem Ko-

alitionspartner gehindert zu wer-
den. Andererseits sind die Umset-
zungsmoglichkeiten beschrankt.

Haben Sie ein Beispiel?

Mein erstes wirklich groRes The-
ma, bei dem ich stolz bin, dass
ich es gesetzt habe, war im ver-
gangenen Mairz die Einbringung
eines Gesetzes zum Verbot von
Wohnraumzweckentfremdung.
Das hat grofRe Wellen geschlagen
- und schldgt bis heute grof3e
Wellen. Das Thema wird immer
wieder von den Medien aufgegrif-
fen und als Problem wahrgenom-
men. Den Entwurf konnte ich so
machen, wie ich es wollte. Das
war der Segen.

Und der Fluch ist, dass sie

das Gesetz nicht durch-

bringen konnten?
Es hat alles Vor- und Nachteile. In
der Regierung ist man eben nicht
allein und muss auf den Partner
Ricksicht nehmen. Ich behaupte

mal, dass die Griinen, wiren sie
in der Opposition, dem Gesetz
auch zustimmen wiirden. Ich
kann mir vorstellen, dass es ih-
nen richtig weh tut, als Junior-
partner in der Koalition nicht zu-
stimmen zu kénnen. So miissen
sie hinderingend nach Argumen-
ten suchen, warum wir das Ge-
setz nicht brauchen. In ihrem
Wahlprogramm standen  bei-
spielsweise die spekulativen Leer-
stinde noch als Problem drin.
Jetzt musste ich mit den Griinen
diskutieren, ob es tiberhaupt nen-
nenswerte spekulative Leerstdnde
in Frankfurt gibt.

Landen solche Ausarbei-
tungen in der Ablage, nach
dem Motto: Wenn wir mal in
der Koalition sind, kann ich
die rausziehen?
Es muss auf jeden Fall darauf auf-
bauen. Es wire auch unehrlich,
wenn man dann plotzlich etwas
anderes fordert. Gerade dieses Ge-
setz ist wichtig und richtig. Da-
von bin ich zu 100 Prozent iiber-
zeugt. Wir haben das Problem
auch in Bad Homburg, dass giins-
tige Mietwohnungen in teure Ei-
gentumswohnungen umgewan-
delt werden. Wir haben, auch
hier, Leerstinde von Mietwoh-
nungen. Nicht alles ist gleich Spe-
kulation, manchmal ist es auch
nur eine streitende Erbengemein-
schaft. Auch da kénnte die Stadt
auf die Eigentiimer zugehen und
mit sanftem Druck und Hilfestel-
lung darauf hinarbeiten, dass die
Wohnung wieder ihrer vorgese-
henen Nutzung, sprich Vermie-
tung, zugefiihrt wird. Dieses Ge-
setz wird irgendwann kommen.
Jetzt hat es vielleicht noch zu
sehr den Stempel SPD...

Und bis dahin?

Was jetzt immerhin kommt, ist
der Genehmigungsvorbehalt fiir
die Umwandlung von Miet- in Ei-
gentumswohnungen. Allerdings
hilft uns das in Bad Homburg
nicht, weil das nur in Gebieten
mit sogenannten Milieuschutzsat-
zungen gilt. Solche Erhaltungssat-
zungen gibt es selbst in Frankfurt
nur fiir rund ein Drittel des Ge-
biets.

Was es aber gibt, und wo-
rauf die CDU verweist, ist
das Wohnungsaufsichts-
gesetz, das den Kommunen
ein paar Mittel an die Hand
gibt, um etwas gegen
~Schrottimmobilien” zu tun.
Kommunal gibt es zudem
das Ferienwohnungsverbot.
Werden die Méglichkeiten
schon ausgeschopft?
Mit der Ferienwohnungssatzung
hat man in Frankfurt wirklich gu-
te Erfolge. Das Gesetz funktio-
niert — es geht {ibrigens auch auf
eine SPD-Initiative zurtick. Jahr-
lich werden so tiber 300 Wohnun-
gen zuriickgewonnen. In Bad
Homburg scheint das aber kein
grofleres Problem zu sein. Das
Wohnungsaufsichtsgesetz scheint
hingegen nicht zu funktionieren.
Da spreche ich jetzt als Stadtver-
ordnete. Wir haben etwa einige
Schrottimmobilien in der Elisabe-
thenstraRe. Da hie3 es immer:
Wir haben keine Handhabe.

Zwei Beispiele von aktuellen
Immobilienangeboten. Ein
Reihenhaus-Neubau in der
Homburger Peripherie, 174
Quadratmeter Grundstiick,
Kaufpreis 699.000 Euro. Auf
der anderen Seite eine Ein-
zimmerwohnung, 31-Qua-
dratmeter, Kaltmiete 640
Euro. Wenn Sie das als So-
Zialdemokratin einschét-
zen...
...dann rollen sich mir die Ful3-
nidgel. Das ist genau der Punkt,
an dem ich sage, wir brauchen ei-
ne andere Wohnungspolitik. Wer
soll sich so eine Immobilie leis-
ten konnen?

Auf der anderen Seite hat,
als Sie vor einem Jahr
Wohnungsbaupolitische
Sprecherin wurden, der
Hochtaunus-SPD-Vorsit-
zende Dr. Stephan Wetzel in
einer Pressemitteilung ge-
schrieben: ,,Beschaffung von

)

Elke Barth ist Wohnungsbaupolitische Sprecherin der SPD-Landtagsfraktion.

bezahlbarem Wohnraum ist
die Kernaufgabe der Sozi-
aldemokratie. Im Hochtau-
nuskreis ebenso wie in
Hessen.” In Hessen sitzt die
SPD in der Opposition, im
Hochtaunus und in Homburg
in der Koalition... Wie er-
fiillen Sie dort ihre Kern-
aufgabe?
Zum Beispiel, indem wir bei den
groflen Bauvorhaben Sozialraum-
quoten durchgesetzt haben. In
Bad Homburg beim Vickers-Ge-
linde 30 Prozent - die Regierung
war da noch etwas griiner ange-
haucht. Jetzt haben wir mit der

, , Den kritischen
Blick auf die
Gesellschaften habe ich
auch — nicht alle sind
gute Vermieter.

Elke Barth

CDU bei allen Vorhaben 20 Pro-
zent geférderten, sprich bezahl-
baren Wohnraum festgeschrie-
ben. Das sind zum Teil Sozialwoh-
nungen und zum Teil Mittel-
standswohnungen. Aber man
muss es auch proportional zum
Wahlergebnis sehen. Eine SPD,
die mit 16 Prozent in der Koaliti-
on ist, kann weniger durchsetzen
als eine SPD, die 30 Prozent hat.
In der Hochtaunus-Koalition hat
die SPD fiir das Homburger Kli-
nik-Areal ebenfalls eine Sozial-
raumquote von 20 Prozent durch-
gesetzt.

Aber Sie konnten sich, ob-
wohl die Opposition einige
Vorlagen gegeben hat, auf
keine maximale Miete ei-
nigen.
Da hatte es sich ein bisschen ver-
hakt. Die Sewo in Oberursel baut
jetzt bezahlbare Wohnungen mit
Quadratmeter-Mieten zwischen
9 und 10 Euro. Es ist schwierig, ei-
ne Festlegung zu treffen. Ich bin
aber fest davon iiberzeugt, dass
die Gemeinniitzige Wohnungsbau
aus Usingen es schafft, bezahlba-
re Wohnungen zu bauen. Allein
schon iiber die Wohnungszu-
schnitte kann man viel machen.
Im privaten Bereich haben sie die

100-Quadratmeter Maisonette-
wohnungen. Bei dem Vorhaben
an der ehemaligen Georg-Ker-
schensteiner Schule hoffe ich auf
eher kleinere Zuschnitte mit 75
oder 80 Quadratmeter. Das gibt
dann auch schon giinstigere Mie-
ten.

Braucht es die Arbeiter-Sied-

lungen in modern? Kompakt

und zweckmaBig?
Reine Sozialwohnungs-Areale
baut man heute nicht mehr. Und
das halte ich auch fiir klug. Sozi-
alraumquoten helfen, eine sozial
durchmischte Bevolkerung in den
Quartieren zu haben. Ich kann
mir aber vorstellen, dass es wie-
der mehr Werkswohnungsbau ge-
ben wird. Unternehmen, die sich
iber den Fachkriftemangel be-
schweren, miissen sich gerade im
Ballungsraum {iiberlegen, wie sie
als Arbeitgeber attraktiv sein kon-
nen. Wenn mir selbst der Vor-
stand von Rolls Royce sagt, dass
man Probleme habe, Mitarbeiter
einzustellen, die nicht schon hier
wohnen - einfach weil die Woh-
nungspreise so hoch sind. Da
miissen Unternehmen etwas tun.
Das gilt insbesondere auch fiir Ar-
beitgeber im Sozialbereich.

Inwiefern?
Wenn ich mit Caritas und Diako-
nie rede, hore ich oft, dass Bewer-
ber von aufRerhalb regelmiRig
von den hohen Lebenshaltungs-
kosten abgeschreckt werden.

Die Genossenschaften waren
lange ein zuverlédssiger
Partner der 6ffentlichen
Hand. Da gibt es jetzt auch
kritische Stimmen. Welche
Einflussméglichkeiten hat
die Politik? Oder wird die Be-
reitstellung von Wohnraum
gar wieder zum Bestandteil
der kommunalen Daseinsvor-
sorge — mit eigenen Gesell-
schaften?
Wir setzen in der SPD viel auf
Wohnungsbaugesellschaften, wo-
bei man zwischen Gesellschaften
und Genossenschaften unter-
scheiden muss. Bei Genossen-
schaften ist man Mitglied. In den
Vorstdnden sitzen sowohl Mitglie-
der als auch Politiker. Ich halte et-
wa die Hochtaunusbau fiir ein gu-
tes Wohnungsunternehmen, wo-
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bei es auch da manchmal Schwie-
rigkeiten gibt. Wenn ich da in
den Aufsichtsrat schaue und sehe,
dass ein Jirgen Banzer von der
CDU Vorsitzender ist, dann wird
dort natiirlich auch etwa die Rich-

tung vorgegeben...
Die Gemeinniitzigkeit von
Wohnbaugesellschaften  wurde

Anfang des Jahrtausends leider
abgeschafft. Aus heutiger Sicht
war es ein Fehler und ich weil3
auch, dass die SPD auf Bundes-
ebene dabei ist, eine neue Ge-
meinniitzigkeit zu fordern. In
Wien funktioniert der Woh-
nungsmarkt. Dort gehdren
60 Prozent der Wohnungen Ge-
sellschaften, die wiederum zum
Teil auch noch in kommunalem
Eigentum sind. Wir miissen
schauen, dass wir unsere kommu-
nalen Wohnungsbestdnde wieder
aufbauen. Belegrechte sind be-
grenzt und laufen aus, wenn man
da nicht immer wieder nacharbei-
tet. In Hessen gibt es jetzt wieder
Programme zum Erwerb von Be-
legrechten.

Also doch neue Gesell-

schaften griinden?
Wenn man eine hat, wie etwa
Hofheim oder Oberursel, ist das
toll. Wenn man jetzt aber erst da-
riiber nachdenkt eine zu griin-
den, wird es lange dauern, bis sie
gut funktioniert. Es braucht Fach-
wissen und einen gewissen Be-
stand. Um die akuten Probleme
auf dem Wohnungsmarkt zu 16-
sen, ist es nicht das richtige Mit-
tel. Es gibt ja auch die landeseige-
nen Gesellschaften wie die Nas-
sauische Heimstéitte deren von
CDU und FDP geplanten Verkauf
wir als SPD zum Gliick mit ver-
hindert haben. Auch die GWH hat
iberall Wohnungen.

Dort ist aber auch nicht

immer alles eitel Sonnen-

schein...
Den kritischen Blick auf die Ge-
sellschaften habe ich auch - nicht
alle sind gute Vermieter. Gerade
bei der GWH sind einige Immobi-
lien in keinem guten Zustand
und auch mit den Mietern wird
nicht immer gut umgegangen.
Das zu kldren und gegebenenfalls
Einfluss zu nehmen, ist originire
Aufgabe der Politik. Die GWH ist
immerhin eine 100-prozentige

Tochter der Hessischen Landes-
bank.

Die IHK hat jiingst Zahlen
herausgegeben, aus denen
hervorgeht, dass im Hoch-
taunuskreis zwischen 2016
und 2018 nur 49 Prozent der
theoretisch benétigten
Wohnungen gebaut wurden.
Frankfurt kommt auf 60 Pro-
zent. Wo soll man hier noch
bauen?
Alle Menschen sagen, dass bezahl-
barer Wohnraum fehlt und etwas
getan werden miisse. Aber wenn
es um konkrete Bauvorhaben
geht, ist die Bestandsbevolkerung
nicht begeistert. Keiner will, dass
die Wiese nebenan bebaut wird.
Wir miissen mehr Zeit und Miihe
investieren miissen, die Biirger in
die Planungen einzubeziehen, et-
wa durch Info-Veranstaltungen.
Aber es stimmt: Im Vordertaunus
sind die Flichen tiberschaubar.
Deswegen ist es umso wichtiger,
dass wir den lindlichen Raum at-
traktiver machen. Die Elektrifi-
zierung der Taunusbahn ist da ein
wichtiger Schritt. Zur Attraktivi-
tat gehort aber auch die Gesund-
heitsversorgung, Schule, digitale
Infrastruktur...

Leerstandskataster, Forde-
rung von Dachaufstockun-
gen — welches Instrument
wiirden sie sofort imple-
mentieren? Was wiirde
helfen?
Da gibt es nicht die eine Sache.
Das Zweckentfremdungsgesetz
wiirde uns sehr viel helfen, aber
auch die Bauordnung miisste ge-
dndert werden. Die ist viel zu
kompliziert. Bauen muss einfa-
cher, schneller und giinstiger
sein. Die SPD hat bei der Novellie-
rung 17 Anderungsvorschlige ein-
gebracht. Unter anderem, dass
das Bauen mit vorgefertigten Mo-
dulen vereinfacht wird. Bislang
muss ein Fertigteil in jedem Bun-
desland einzeln eine Genehmi-
gung bekommen. Das ist vélliger
Blodsinn. Trotzdem hat sich die
Landesregierung geweigert, unse-
rem Anderungsantrag zuzustim-
men. Jetzt bringen sie es selbst
als Gesetzentwurf ein.

Sie sind ja auch Homburger
SPD-Chefin. Wie ist nach den
turbulenten Monaten auf
Bundesebene die Stimmung
an der Basis?
Ich miisste liigen, wenn ich sagen
wiirde, dass die politische Grof3-
wetterlage nicht aufs Gemiit ge-
driickt hat. Wenn man das Polit-
barometer schaut und sieht, dass
die SPD irgendwo zwischen 13
und 16 Prozent liegt, tut das rich-
tig weh. Vor allem, wenn man
selbst den Eindruck hat, dass die
SPD im Bund gute Politik macht,
sich aber nach aulen schlecht
verkauft... Im Ortsverein ist die
Stimmung trotzdem gut und sta-
bil. Wir haben keine Querelen
und keine Gruppen die gegenei-
nander arbeiten. Und wir haben
Erfolg mit unserer Arbeit sowie
mit Lucia Lewalter-Schoor sehr
gute Sozialdezernentin, die einen
tollen Job im Rathaus macht.

In einem Jahr stehen dann ja
schon die ndchsten Wahlen
auf kommunaler Ebene an.
Gibt es fiir die SPD schon
irgendwelche — das Wort-
spiel muss sein — roten Li-
nien?
Wir sind ja derzeit in einer Koali-
tion und, das merkt man ja auch
nach aulen, wir verstehen uns
gut. Es gibt keinen Streit und
auch menschlich stimmt es. In
der SPD werden wir in den kom-
menden Monaten Arbeitskreise
bilden und unsere Themen for-
mulieren. Rote Linien haben wir
noch nicht. Ich konnte mir aber
nicht vorstellen, eine Koalition
einzugehen, wenn es heif3t, dass
im Sozialbereich 20 Prozent ein-
gespart werden miisste. Das
kommt fiir die SPD nicht infrage.

Kommt es denn fiir die SPD
infrage, einen OB-Kandi-
daten ins Rennen zu schi-
cken?
Das kann ich mir sogar sehr gut
vorstellen!
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